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PROIECT DE HOTARARE

privind P.U.Z./R.L.U CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/
DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Oft nr. 5, mun. Turda,
jud. Cluj,

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedintii publici extraordinari,
in data de ..ocececccencessncenns .

Avind in vedere:

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 33595 /16.09.2025, este necesara si oportuna aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 1/12.03.2025 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusd,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism gi amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public i privat, protectia mediului, investitii.

Luénd in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdre nr. ... ... . Privind . P.U.Z/R.L.U- CONSTRUIRE LOCUINTA
PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIVI DE SERVICHl, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Aleea Ot nr.5, mun. Turda, jud. Cluj,, domnul Cristian-Octavian MATEI
-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. ........ s mtocmlt(a) de initiatorul
proiectului de hotérare, Primarul Municipiului Turda, dl. Cr1st1an—Octav1an MATEI, prin care se propune
aprobarea . P.U.Z/R.L.U- CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/
DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Sl RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr.5, mun. Turda, jud.
Cluj, i

Aviand in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art. 139 alin.1, alin.3 lit.e si art. 196 alin. 1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri §i modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amengjarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmatorului
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PROIECT DE HOTARARE;:

Art.1. Se aprobid P.U.Z./R.L.U- CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILIL, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I 'RACORDURI LA UTILITATI str. Aleea Oft
nr.5, mun. Turda, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T. A.T.U. nr.7 din28.08.2025 si a Raportului
asupra informirii si consultirii publicului nr. 12407 din 04.04.2025, pe teren intravilan proprietate privati
cu C.F. nr.59121 Turda nr. cad. 59121, S=777 mp, categorie de folosintd Curti constructii,cu proprietar
tabular MAIER MIHAI ANDRELin coti de 1/1.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : LM30: Localizare: Cartierul Baile Sarate
Delimitari: str. Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura estica a str. Livezilor. Functiunea
dominanti: locuire individuald de tip urban ,Functiuni complementare: dotari de interes public,
Disponibilitati De Teren: Teren partial neconstruit. Caracteristicile fondului. construit existent: regim de
inaltime preponderent P, P+1, stare buna ,Elemente protejate : platoul béilor sérate, Reglementari
propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii pe baza P.U.Z. avizat §i
aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotéri aferente locuintelor si anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor
pentru animale.Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare naturald; Toate constructile si
amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul Mediului; Se vor putea autoriza
numai constructii usoare cu suprafati mare, preferabil din lemn, pe baza unor studii geotehnice prealabile
amanuntite;Toate scurgerile de ape meteorice si canalizarile vor fi directionate spre vest, in afara zonei
rezervatiei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

PREVEDERI P.U.Z./R.L.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICIl, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Oft
nr.5, mun. Turda, jud. Cluj

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mic3 (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar neregulat si de regim de construire izolat, cu clédiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.

- Functiuni permise- locuire individuald de tip urban, functiune rezidentjala de densitate mica
(predomlnant locuinte umfamlllale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, pIatforme
carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine,Functiuni complementare: servicii de
proximitate - servicii profesionale in suprafatd maxima de 50 mp, spatii verzi amenajate, parcari.
Restrictii: Se interzice orice utilizari, altele decat cele admise la functiune dominanta si functiuni
complementare.

- Atatin cazul echipamentelor publice cét si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face
in urmétoarele conditii:sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala sau de altd natura, conform
legislatiei;

- Functiunea complementara sa isi desfagoare activitatea numai in interiorul cladiri ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Regim de inaltime maxim propus: Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane -
Hmax=2 nivele supraterane ;

- Indltimea maxima admisi a cladirilor, masuraté la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, i
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Indltimea maxima admisa a clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai fnalt, nu va depési 12 m.

- Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia n aliniament
pe cel pugln patru parcele aliturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeagi distant3 fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate.

- Tn situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 6 m fati de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice. De
reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantji desfagoara activitatj liberale (servicii de
proximitate - servicii profesionale): un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cl&dirii principale sau
intr-un garaj.
Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.
- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna i va exprima caracterul programului (locuire).
- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurator (case verzi).
- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioara—tencuieli pentru fatade, placaje din piatré naturald, placaje din lemn,
sau tencuieli pentru socluri. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuante naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tenta calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta).
Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada) se va
amenaja perdea de protectie/ intimitate.
-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.
-Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu ndltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei. Inltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri.
Vii.
-imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utiliziri admise:
= POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal - retragere minim 6,00m
- fata de limite laterale nord-est — retragere H/2 minim 3,00
- fata de limite laterale nord-vest - retragere conform cod civil
faté de limita posterioard - retragere H/2 minim 3,00
- Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare existenta de pe str. Aleea Olt.
Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri.Emiterea
autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct anterior emiterii
autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de
infrastructura (utilitati, drum);
Receptia partiala , se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizata / functionald infrastructura
care
deserveste (utilitati, drum, spatii publice)cu acces amenajat la un drum public, conform art.37, alin.2.1. din Legea 50/
1991 si art.37 din Legea 7/1996). Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermediul ........coooceeeirienreninecninceee e, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Clu;j.

Art.3. Prezenta hotéréare poate fi contestati la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele previzute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.
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Art.4.a)Prezenta hotéréare se comunica Primarului Municipiului Turda,
...................................................... , precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii
controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotirarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei Municipinlui Turda si pe
pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, Judetul Cluj
Elena-Mihaela MARGINEAN

o

rial
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 33601/16.09.2025

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdrire nr. ........ceeveeen...
privind P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE
SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $i RACORDURI LA UTILITATI str. Aleea Olt nr. 5, mun. Turda, jud.
Cluj,

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirire susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit cdrora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Luind in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 35595 /16.09.2025, este necesar si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 1/12.03.2025 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Aviand in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludind in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuinfelor
republicatd cu completdri si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare

Retinand ca

Se propune aprobarea P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICH, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt
nr.5, mun. Turda jud. C|UJ,

in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.7 din 28.08.2025 si a Raportului asupra informérii
si consultarii publicului nr. 12407 din 04.04.2025, pe teren intravilan proprietate privatd cu C.F. nr. 59121
Turda nr. cad. 59121, S=777mp, categorie de folosinti curti constructii, , proprietar tabular MAIER MIHAI
ANDRELin coti de 1/1.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : LM30: Localizare: Cartierul Baile Sarate
Delimitari: str. Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura esticd a str. Livezilor. Functiunea
dominanté locuire individualé de tip urban Func;iuni complementare dotéri de interes public
indltime preponderent P P+1, stare buni Elemente protejate : platoul ballor sarate, Reglementan
propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructjii pe baza P.U.Z. avizat si
aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotari aferente locuintelor gi anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor
pentru animale.Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare naturaid; Toate constructiile si
amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul Mediului; Se vor putea autoriza
numai constructii ugoare cu suprafatd mare, preferabil din lemn, pe baza unor studii geotehnice prealabile
amanuntite; Toate scurgerile de ape meteorice si canalizarile vor fi directionate spre vest, in afara zonei
rezervatiei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt
nr.5, mun. Turda, jud. Cluj
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Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar neregulat si de regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.

- Functiuni permise- locuire individuald de tip urban, functiune rezidentiald de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine,Functiuni complementare: servicii de
proximitate - servicii profesionale in suprafatd maxima de 50 mp, spatii verzi amenajate, parcari.
Restrictii: Se interzice orice utilizari, altele decat cele admise la functiune dominanta si functiuni
complementare.

- Atatin cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face
in urmatoarele conditii:sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de altd naturd, conform
legislatiei;

- Functiunea complementara s isi desfasoare activitatea numai in interiorul cladirii ,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inélfime maxim admis este de dou niveluri supraterane - Hmax=2
nivele supraterane ;

- Inédltimea maximé admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticu! ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Inéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12 m.

- In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in aliniament
pe cel putin patru parcele aldturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanti fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate.

- In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m fati de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista acces direct la drumurile publice. De
reguld, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

- Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitéti liberale (servicii de
proximitate - servicii profesionale): un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau
intr-un garaj.

Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.

- Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna gi va exprima caracterul programului (locuire).

- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurator (case verzi).

- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioard-tencuieli pentru fatade, placaje din piatra naturala, placaje din lemn,
sau tencuieli pentru socluri. Pentru tamplari (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuante naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tenté calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada) se va
amenaja perdea de protectie/ intimitate.

-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 c¢m gi o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri.
Vii.

-imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utilizari admise:

- POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
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- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal - retragere minim 6,00m
- fata de limite laterale nord-est - retragere H/2 minim 3,00
- fata de limite laterale nord-vest — retragere conform cod civil
fata de limita posterioara - retragere H/2 minim 3,00
Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare existenta de pe str. Aleea Olt.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica
de drumuri.Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate
realiza si distinct anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza
ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitti, drum);

Receptia partiala, se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizaté / functionald infrastructura
care deserveste (utilitati, drum, spatii publice)cu acces amenajat la un drum public, conform art.37, alin.2.1.
din Legea 50/ 1991 si art.37 din Legea 7/1996). Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi
suportate de beneficiar.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ,

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. .. privind PU.Z /R L.U.
P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE
SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr. 5, mun. Turda, jud.
Cluj,

initiat de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §1 CADASTRU
Nr.33595 /16.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare - CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICHI,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Oit nr.5, mun. Turda, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare - CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA
FAMILI, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICIl, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA
UTILITATI, str. Aleea Olt nr.5, mun. Turda, jud. Cluj j,in baza Avizului de oportumtate nr. 1/12.03.2024 si in baza
Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.7 din 28.08.2025;

generat de imobilele *4) teren intravilan cu nr. C.F. nr. 59121 Turda nr. cad.59121, S=777 mp, categorie de
folosintd, curti constructii,cu proprietar tabular MAIER MIHAI ANDRELin coté de 1/1.

cu urmatoarele conditii:

Initiator: persoana fizica - MAIER MIHAI ANDREI, judetul Cluj, mun. Turda, str. lon Sion, nr.15,
Proiectant: S.C. LSS Consulting S.R.L., str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cosmin Chisu RUR (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafatéd zona studiata in P.U.Z.: teritoriul se afla situat la nord-est in municipiul Turda, Tn zona
din aproprierea béilor sarate, in intravilan si este teren neconstruit, cu vecinatati:

- lanord-est — Aleea Olt, domeniul public
- lanord-vest - proprietate privata
- lasud-est — proprietate privata
- lasud-vest - proprietate privata

Suprafata parcelei studiate in PUZ este S=777 mp.
Cai de acces public : Accesul se face din Drumul Ceanului in str. Livezilor.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : LM30: Localizare: Cartierul Baile Sarate Delimitari: str.
Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura estica a str. Livezilor. Functiunea dominanta: locuire individuala de tip
urban ,Functiuni complementare: dotari de interes public, Disponibilitdti De Teren: Teren partial neconstruit.
Caracteristicile fondului. construit existent: regim de inaltime preponderent P, P+1, stare buné ,Elemente protejate :
platoul bailor sarate, Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii pe baza
P.U.Z. avizat si aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotari aferente locuintelor i anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru
animale.Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare naturald; Toate constructiile si amenajarile se vor autoriza numai pe
baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul Mediului; Se vor putea autoriza numai constructii usoare cu suprafaté mare, preferabil din lemn,
pe baza unor studii geotehnice prealabile amanuntjte;Toate scurgerile de ape meteorice §i canalizérile vor fi directionate spre vest, in
afara zonei rezervatiei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITAT], str. Aleea Ot nr5
mun. Turda, jud. Cluj

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de parcelar neregulat si de
regim de construire izolat, cu clédiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.

- Functiuni permise- locuire individuala de tip urban, functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajari exterioare,
piscine, Functiuni complementare: servicii de proximitate - servicii profesionale in suprafatd maxima de 50 mp, spatii
verzi amenajate, parcari. Restrictii: Se interzice orice utilizari, altele decét cele admise la functiune dominanta si
functiuni complementare.

Atat in cazul echipamentelor publice cét si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urméatoarele conditii:sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala sau de altd natura, conform legislatiei;

v v oA

- Functiunea complementara sé isi desfasoare activitatea numai in interiorul cladirii ,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane - Hmax=2
nivele supraterane ;




- indltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
- Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.
- In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia in aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanti fata de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca i cladirile alaturate.
- In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista acces direct la drumurile publice. De
reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitatj liberale (servicii de proximitate -
servicii profesionale): un foc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cl&dirii principale sau intr-un garaj.
Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.
- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului (locuire).
- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurétor (case verzi).
- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioard—tencuieli pentru fatade, placaje din piatra naturala, placaje din lemn,
sau ftencuieli pentru socluri. Pentru tAmplari (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuante naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tenté calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala i
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalt).
Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadd) se va
amenaja perdea de protectie/ intimitate.
-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maximé de 80 ¢m si o parte transparenta,
realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei.
Inalglmea maximd a imprejmuirlor va fi de 2,2 m. imprejmuirle vor putea fi dublate de garduri. vi.
-imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime gi vor fi de tip fransparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utilizari admise:
- POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:

- fata de aliniament stradal - retragere minim 6,00m
fata de limite laterale nord-est ~ retragere H/2 minim 3,00
fata de limite laterale nord-vest - retragere conform cod civil
fata de limita posterioard - retragere H/2 minim 3,00

- Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
Echipare tehnico-edilitard; racordare/bransare existenta de pe str. Aleea Olt.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua public de drumuri.Emiterea
autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct anterior emiterii
autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de
infrastructura (utilitati, drum);

Receptia partiala , se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizaté / functional infrastructura

care
deserveste (utilitati, drum, spatii publice)cu acces amenajat la un drum public, conform art.37, alin.2.1. din Legea 50/ 1991
si art.37 din Legea 7/1996). Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.



Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementsri anexata si vizata spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate favorabil.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa

aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Arhitect-sef**),
Daniela Maria Bafog Tecau
X
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
S, 0 MUNICIPIUL TURDA
""ﬂ CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXAnr. 7

la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda
Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1.) MAIER MIHAI ANDREI, domiciliul/sediut *2) judetul Cluj, mun. Turda, comuna -,
sat -, cod postal, str. lon Sion, nr.15, bl.-, ap-, telefon/fax 0744403875, e-mail ssconstructproiect@gmail.com, inregistrat la
nr.12407 din 04.04.2024 pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 1 /12.03.2025, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
30.07.2025 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr.7128.08.2025

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism _pentru*3) CONSTRUIRE LOCUINTA
PENTRU DOUA FAMILH, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICIl, iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTlLITATI str. Aleea Olt nr. 9, mun. Turda, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 30.07.2025
generat de imobilele *4) terenu intravilan cu C.F. nr. CF 59121 nr. cad. 59121 S=777 mp din acte, teren liber de
constructii, imprejmuit. Proprietar tabular asupra imobilului cu este MAIER MIHAI-ANDREI cotd de 1/1 folosintd curli
constructii
Initiator: persoana fizica - MAIER MIHAI ANDREI, judetul Cluj, mun. Turda, str. lon Sion, nr.15,
Proiectant: S.C. LSS Consulting S.R.L., str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cosmin Chisu RUR (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: teritoriul se afla situat la nord-est in municipiul Turda, in zona
din aproprierea bailor sarate, in intravilan si este teren neconstruit, cu vecinatati:

- lanord-est — Aleea Olt, domeniul public
- lanord-vest - proprietate privata
- lasud-est - proprietate privata
- lasud-vest — proprietate privata

Suprafata parcelei studiate in PUZ este $=777 mp.
Cai de acces public : Accesul se face din Drumul Ceanului in str. Livezilor.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : LM30: Localizare: Cartierul Baile Sarate Delimitari: str.
Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura esticd a str. Livezilor. Funcfiunea dominanta: locuire
individuala de tip urban ,Functiuni complementare: dotari de interes public, Disponibilitéti De Teren: Teren partial
neconstruit. Caracteristicile fondului. construit existent: regim de inalime preponderent P, P+1, stare bund
,Elemente protejate : platoul béilor sérate, Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism
pentru constructii pe baza P.U.Z. avizat gi aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotari aferente locuintelor si anexe
gospodaresti cu excepia adaposturilor pentru animale.Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare
naturald; Toate constructiile si amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul
Mediului; Se vor putea autoriza numai constructii usoare cu suprafatgd mare, preferabil din lemn, pe baza unor
studii geotehnice prealabile amanuntite;Toate scurgerile de ape meteorice si canalizérile vor fi directionate spre
vest, in afara zonei rezervatiei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

PREVEDERI P.U.Z/RL.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILI, CU SPATIU
ADMINISTRATIV/ DE SERVICH, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $l RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr5
mun. Turda, jud. Cluj

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar neregulat si de regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

- Functiuni permise- locuire individuala de tip urban, functiune rezidentjala de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine,Functiuni complementare: servicii de proximitate - servicii profesionale in
suprafatd maxima de 50 mp, spatii verzi amenajate, parcari. Restrictii: Se interzice orice utilizari, altele decat
cele admise la functiune dominanta si functiuni complementare.

- Atét in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmatoarele conditii:sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de alta natura, conform legislatiei;

- Functiunea complementaré s isi desfasoare activitatea numai in interiorul cladirii ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de indltime maxim propus: Regimul de inéltime maxim admis este de doua niveluri supraterane - Hmax=2 nivele
supraterane ;
- Inéltimea maxim3 admis& a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depési 8 m.
- Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.
- In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca gi cladirile alaturate.
- In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista acces direct la drumurile publice. De regula,
pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal $i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 3 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantji desfasoara activitatj liberale (servicii de proximitate -
servicii profesionale): un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.
- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna i va exprima caracterul programului (locuire).
- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurator (case verzi).
- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioard—tencuieli pentru fatade, placaje din piatra naturald, placaje din lemn, sau
tencuieli pentru socluri. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuante naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tentd calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala gi
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta).
Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada) se va amenaja
perdea de protectie/ intimitate.
-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu fnchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélfimea maxima de 80 cm i o parte transparenta,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei.
Inaltlmea maximd a Imprejmuirilor va fi de 22 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri. vi.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in3lme si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utilizari admise:
- POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal - retragere minim 6,00m
- fata de limite laterale nord-est - retragere H/2 minim 3,00
- fatd de limite laterale nord-vest - retragere conform cod civil
- fata de limita postericard - retragere H/2 minim 3,00
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- Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare existenta de pe str. Aleea Olt.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri.Emiterea
autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct anterior emiterii
autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura
(utilitati, drum);

Receptia partiald , se poate realiza doar dacé imobilul supus receptiei are finalizata / functionald infrastructura care
deserveste (utilitati, drum, spatii publice)cu acces amenajat la un drum public, conform art 37, alin.2.1. din Legea 50/ 1991 si
art.37 din Legea 7/1996). Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexat4 si vizata spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunltate favorabil.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef™),
Daniela Maria Balog Tee#
.
A—" /s \

SEFSUATC, '- | \
Marin FAAQ’/{N@
BTDM/2EX
ACHITAT TAXAAVIZCTATU. LE! cu chitanta fiScald nr. ................ ELIBERAT oo
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE PU.Z. ..o LEI cu chitanta fISCala N .....vvee. ELIBERAT o

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridicé), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calittii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.
) Se completeaza, dupd caz; - Primaria Municipiului ............; - Priméria Orasului ............... ; - Priméria Comunei .................
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabmlate in domeniul amenajarii tentonulw si urbanismului, specificandu-se
functia si titlul profesional, dupa caz.



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
PANOU DE AFISAJ

Data anuntului : 10.04.2025
PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU
SPATIU ADMINISTRATIV DE SERVICII,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI

Aleea Olt, nr. 5, mun. Turda, jud. Cluj, C.F.
59121 TURDA

ARGUMENTARE: realizarea de locuinte din investiii private

INITIATOR: MAIER Mihai-Andrei

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII

privind propunerile de elaborare corecturi de redactare la: PLAN URBANISTIC
ZONAL
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POSIBILITATE DE MOESLARE A PARCELE!

Balog-Tecau, Marin Fantana
Primaria mun.

Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun.

Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :



www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT: Aleea Olt, nr. 5, mun. Turda,
jud. Cluj, C.F. 59121 TURDA

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE

3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ :
10.04.2025 - 06.05.2025

3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ :
07.05.2024 - 09.05.2024
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ =
MUNICIPIUL TURDA AR
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA e

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr.12407 din 04.04.2025

RAPORT DE INFORMARE $| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE
SERVICIl, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt . 5 mun. Turda, jud. Cluj,

Avénd in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor Ia
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informérii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z. aferente
documentatiei: P.U.Z/RLU. CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE
SERVICII, IMPREJMUIRE BRANSAMENTE Sl RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Ot nr.5, mun. Turda, jud. Cluj,

Nr. inregistrare :12407 din 04.04. 2025
Amplasament: teritoriu intravilan mun. Turda, jud. Cluj

Beneficiar: persoané fizica - MAIER MIHAI ANDREI, judetul Cluj, mun. Turda, str. lon Sion, nr.15,
Proiectant : S.C. LSS Consulting S.R.L., str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper
Specialist cu drept de semnaturd RUR arh. Cosmin Chisu RUR (D,E)
Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
in urma analizarii in sedinta C.T.A.T.U. din 30.07.2025 a proiectului,
materialul trimis de cétre pronectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 04.04.2025
Data de incepere anunt pe site: 10.04.2025
Perioada de consultare: 10.04.2025- 06.05.2025
Réaspuns la eventuale sesizari: 07.05.2025- 09.05.2025
Formele de consultare:
- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda
- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand Tn vedere c& s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ - in
conformitate cu H.C.LM.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare P.UZ/R.LU. CONSTRUIRE
LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICII IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I
RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr.5, mun. Turda, jud. Cluj,

SEF SERVICIU SUATC, Arhitect sef,
Marin Fafitan Daniela Maria Balog Tecau

X

2ex.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA '
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de baza ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

anar, 3
Cnstﬁ @:taxct ATE |

Ca urmare a cererii adresate de*1) MAIER MIHAI ANDREI, demiilivd/sediul *2) in judetut Cluj, mun. Turda, comuna -, sat
-, cod postal, str. lon Sion, nr.15, bl.-, ap-, telefon/fax 0744403875, e-mail ssconstructproiect@gmail.com, inregistrata la nr.
5071 din 11.02.2025

in conformitate cu prevederile Leqii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 1/12.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE LOCUINTA
PENTRU DOUA FAMILI, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICIl, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI str. Aleea Olt nr. 5, mun. Turda, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 04.03. 2025

generat de imobilele *4) teren intravilan cu CF 59121 nr. cad. 59121 S=777 mp din acte, teren liber de constructii,
imprejmuit. Proprietar tabular asupra imobilului cu este MAIER MIHAI-ANDREI cota de 1/1 folosinta curti constructii, cu
urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

- lanord-est - Aleea Olt, domeniul public
- lanord-vest — proprietate privatd
- lasud-est - propriefate privata
- lasud-vest — proprietate privata

Suprafata terenului studiat in PUZ este $=777 mp

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: U.T.R.: LM30: Localizare: Cartierul Baile Sarate Delimitari:
str. Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura estica a str. Livezilor. Functiunea dominanta: locuire
individuala de tip urban ,Functiuni complementare: dotari de interes public, Disponibilitati De Teren: Teren partial
neconstruit. Caracteristicile fondului. construit existent: regim de inaltime preponderent P, P+1, stare buna
,Elemente protejate : platoul bailor sarate, Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism
pentru constructii pe baza P.U.Z. avizat si aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotéri aferente locuintelor si anexe
gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale.Restrictii: U.T.R. apariine zonei protejate cu valoare
naturald; Toate constructile si amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul
Mediului; Se vor putea autoriza numai constructii usoare cu suprafatd mare, preferabil din lemn, pe baza unor
studii geotehnice prealabile amanuntite;Toate scurgerile de ape meteorice si canalizarile vor fi directionate spre
vest, in afara zonei rezervatjei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU ADMINISTRATIV/
DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Sl RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr.5, mun. Turda, jud. Cluj

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar neregulat si de regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.




- Functiuni permise- locuire individuald de tip urban, functiune rezidentiala de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) si anexele acestora; garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine,Functiuni complementare: servicii de proximitate - servicii profesionale in
suprafata maxima de 50 mp, spatii verzi amenajate, parcari. Restrictii: Se interzice orice utilizar, altele decat
cele admise la functiune dominanta si functiuni complementare.

- Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al servicillor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmétoarele conditii:sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala sau de alté natura, conform legislatiei;

v v

- Functiunea complementara sa isi desfasoare activitatea numai in interiorul cladirii ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inéltime maxim admis este de doua niveluri supraterane - Hmax=2 nivele
supraterane ;

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, misurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Inéltimea maxima admis3 a cladirilor, misurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.
- Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate.
- In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m fad de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
- Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile publice. De regula,
pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 3 m.

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfésoara activitdj liberale (servicii de proximitate -
servicii profesionale): un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.
- Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurator (case verzi).
- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioara—tencuieli pentru fatade, placaje din piatra naturala, placaje din lemn, sau
tencuieli pentru socluri. Pentru tamplari (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuante naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tentd calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile refrase de la alinimanent (gradina de fatada) se va amenaja
perdea de protectie/ intimitate.

-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.
-imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inalimea maxima de 80 cm si o parte transparent,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatjei.
Ipalpmea maximd a imprejmuiior va fi de 2,2 m. Imprejmuirle vor putea fi dublate de garduri. vi.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m findlime si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utilizéri admise:
- POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:

- faté de aliniament stradal - retragere minim 6,00m

fata de limite laterale nord-est - retragere H/2 minim 3,00
fata de limite laterale nord-vest - retragere conform cod civil

fata de limita posterioard - retragere H/2 minim 3,00
Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
- Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare existenté de pe str. Aleea Olt.
OBSERVATII din oficiu SUATC:

- Aviz Ministerul Mediului pentru faza P.U.Z, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M.T. 160/1999, prelungit cu H.C.LM.T.
nr. 306/ 28.12.2023
4. Dotarile de interes public necesare: -
5. Capacitatile de transport admise: autoutilitare interventii, salubritate, autoturisme persoane

2




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin C.U. nr.
21/21.01.2025
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
se vor nofifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul ocal de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.

- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizérilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 Zile

calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu Tn urmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.
8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

21/21.01.2025, emise de Primaria Turda.
Achitat taxa de aviz de oportunitate de __33 lei___ conform OP nr. 251ZEXA2507101XS din _ 12.03.2025

Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului direst/prir-pestd/ mail la data de

Arhitect-sef,
Balog-Tecdu Danigta-Maria

A Sef SUAT.C,
< T\ Marin FA

FANTAN

INTOCMIT-S.U.AT.C.
BTDM-4ex.

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoan fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de

oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea

zonei de studiuaP.U.Z.



Carte Funciard Nr. 59121 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59121 777 Teren partial imprejmuit la nord cu gard din plasa de sarma.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

=1

57524

3442

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpal 777 - - 3995/21/40

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 8.118

2 3 10.008

3 4 7.972

4 5 1.937

5 6 25.395

6 7/ 2.807

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

informare on-line epay.ancpi.ro versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 59121 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
7 8 36.386
8 9 2.966
9 1 19.229
** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/09/2025, 12:34

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

on-line la epay.ancpl.ro



LEGENUA

363976 N / POSIBILITATI DE MOBILARE A PARCELEI
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36 4.94 CU SPATII ADMINISTRATIVE/ DE SERVICII
. ] CONSTRUCTIE PROPUSA -
- TERASA ACOPERITA
363.869 [ CosTRuce PROPUSA -
- TERASA DESCOPERITA

CIRCULATIE AUTO

PARCARE PARCARE
PAVIMENT AMPLASAMENT STUDIAT

SPATIU VERDE AMENAJAT - AMPLASAMENT STUDIAT

;
363.86¢ VEGETATIE INALTA

. 3640

PUNCT GOSPODARESC

ACCES AUTO IN GARAJ/CLADIRE

6274 @)

ACCES PIETONAL PE AMPLASAMENT

B
W7 ACCES AUTO PE AMPLASAMENT
W
A 4
W

ACCES PIETONAL IN CLADIRE

363.362 o . e
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z @0 ‘ N7
b s \ Opicy,
%/. : X st VG
% @ ¢ M6\ R
/. - - = )
e : Oca, RO
2 &
362.484 % X
369 7-. \ POSIBILITATE DE MOBILARE A PARCELEI
. 3 .
Suprafata teren = 777 mp 100,00 %
Suprafata construita totala = 300,82 mp 38,72 %
= 5 Suprafata desfasuratd = 300,82 mp
T Spatii verzi private = 280,92 mp 36,15 %
362 896 \ St i 45, Suprafata paviment = 195,26 mp 25,13 %
- Y . din care  suprafai3 locuri parcare 23, b my 322
. POTA‘"NS = 38,72 %
CUTA'nNs = 0,39
364?70 . Retrageri:
‘ Fata de limita la strada - NE: 6m
303.417 ' Fata de fimita de NV: Cod civil
g Fata de limita de SE: H72, nu mai pufin de 3 m
/’ Fata de limita de SV: H/2, nu mai putin de 3 m
i Total locuri parcare 4
165.158 Dincare: 2 1n interiorul cladir
-Jé' : 2 locuri de parcare la sol
Parcela (1)
Nr.|  Coordonate petde contur | Lungimi O1s.C. LSS CONSULTING S.R.L
1 e res K §/7.C: LSS CONSULTG SR . CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILII, CU SPATIU | Pr. N
. : S|Cluj Napoca, jud. Clj ADMINISTRATIV DE SERVICII IMPREJMUIRE BRANSAMENTE | 31/2024
1 |565213.650 [408449.903 | 19.229 Digitally signed @ Tel: 0744 403 875, 0741 140 383 Faza
2 (565201206 |408464.563 | 2967 M ara by Mara Molnar S| 131261512012, CUL 30747377 St RACORDURl LA UT|L|TAT|
3 |565199.472 [408466.970 | 36.386 y Miara ivio O |contactIssconsuiing@gmail.com Plesa Of v 5.mun. Tord. ok Chi CF. 59121 TURDA. PUZ
4 |565178.628 |408437.145 2.807 Executant: Pascu Alexandru Date: PECIFICA e | A e . . SCARA
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